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Gebaudeautomation in Hoch-
hausern am Beispiel Eurotheum

Flexible Raumgestaltung und Raumnutzung sowie Wirtschaftlichkeit sind die vorrangigen Anforderungen an
die Technische Ausriistung in multifunktionalen Gebiuden. Die Gebdudeautomation regelt und steuert alle
technischen Anlagen, schafft gewerkeiibergreifende Verbindungen und unterstiitzt das Gebiudemanage-
ment. Am Beispiel des Hochhauses Eurotheum in Frankfurt/M. mit hochwertigen Wohnungen, Biiro-, Han-

dels- und Verkaufsflichen werden Losungen dazu erldutert.

Dipl.-Ing. Viktor Hdschele,
Technische Leitung, Canzler

Ingenieure GmbH (Berlin,
Dresden, Frankfurt/Main,
Miilheim)
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Gesamtprojekt ,,Eurotheum”

Fine weitgehende Ausnutzung der
stdndig wachsenden Méglichkeiten
der effektiven Bewirtschaftung von

Immobilien unter Berlicksichtigung

der Bau- und Betriebskosten ist das

vorrangige Ziel einer Planungsauf-
gabe.

Um so wichtiger ist die kon-
sequente Verfolgung dieses Zieles
in der Gebdudeautomation (GA),
wenn besondere Anforderungen an
Qualitdt und ein hohes Mass an Fle-
xibilitdt die anspruchsvolle Aufgabe
erganzen. Am Beispiel des Neubaus
+Eurotheum”, eines Viel-Zweck-
Hochhauses in Frankfurt am Main,
wird dieser Grundsatz im folgenden
erldutert. Neben den MSR-Funktio-
nen aller Gewerke der Technischen
Ausristung sind die Entrauchung,
die Raumautomation, die Beleuch-
tungsregelung und -steuerung, Son-
nenschutz und weitere Features in
die Gebdaudeautomation beim Euro-
theum eingebunden.

Das Gebdude besteht aus 3 Tei-
len:

- dem Biro-/Wohnhochhaus mit 31
Geschossen, mit doppelschaliger
dffenbarer Glas-Aluminium-Fas-
sade,

- dem 6-geschossigen Flachbau
mit Grofraumbiiros und einer
historischen Sandstein-Fassade
und

- der beide Gebdude verbindenden
Glashalle mit der Hohe des Flach-
baus.

Unter dem Gesamtkomplex befinden
sich 3 Untergeschosse mit Garagen,
Technik- und Lagerflachen.

Bild 1: Hochhaus
Eurotheum (Bauherr:
Commerz Grund-
besitz Investment-
gesellschaft mbH,
Wiesbaden, General-
iibernehmer: Kall-
mann AG, Wiesbaden)

Bild 1a: Biiro-Ein-
gangsbereich
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Eine Besonderheit des Gebdudes
stellt der auf3enliegende, mit

6 Fahrkabinen ausgeristete Auf-
zugsturm als Stahl- und Glas-
konstruktion dar.

Die vielseitige Nutzung des Eu-
rotheums sieht vollklimatisierte Bi-
rofldchen im 1. bis 21. Obergeschoss
des Hochhauses und dem Flachbau
vor. In jedem Geschoss des Hoch-
hauses sind zwei Mietbereiche mit
einer Fldche zwischen 200 und
600 m2 mit einem Achsenraster von
1,35 Meter vorgesehen. Im 22. Ober-
geschoss, der Eurclounge, befinden
sich Konferenzraume und die gas-
tronomische Versorgung der dari-
ber liegenden 7 Wohngeschosse.
Alle 74 Wohnungen mit héchstem
Komfort bieten eine hervorragende
Sicht iber die Finanzmetropole. Im
30. und 31. Obergeschoss ist die Ge-
baudetechnik untergebracht. Das
Erdgeschoss mit der einbezogenen
Glashalle dient als 6ffentliche Pas-
sage mit Laden und gastrono-
mischen Einrichtungen und Verbin-
dung zum daneben liegenden Main
Tower.

Gebaudetechnik

Die Architekten vom Biro Novotny
Mdhner & Assoziierte haben eine
vielseitige konzeptionelle Ldsung
fur das Hochhaus erarbeitet. Das
mit dem Immobilien Award'99 aus-

gezeichnete Gehaude ist ein Beispiel
flir die Flexibilitat der Flachennut-
zung unter Beibehaltung hochster
Komfortbedingungen. Ein variables
Flachenkonzept mit ,hartem Kern”
(Treppenhduser, Technik, Feuer-
wehraufzug, Flurbereich) und an-
schlieBendem ,,weichen Kern" mit
Sanitdr- und Nebenrdumen erlaubt
es, alle aufen liegenden Fldchen des
Gebdudes der flexiblen Gestaltung
der Mieterwlnsche (Zellen-, Grup-
penbiiros sowie Kombi- und Grof3-
raumbiros sind moglich) zur Ver-
fligung zu stellen.

Dementsprechend gab es hohe
Anforderungen bei der Umsetzung
interessanter technischer Konzepte
im Bereich der Technischen Aus-
ristung. Insbesondere ist bei die-
sem Projekt die Realisierung der
gesamten Technischen Ausristung
einschlieflich Entrauchung, Raum-
automation inkl. Beleuchtungs-
regelung und Sonnenschutz mit
einem Automationskonzept hervor-
Zuheben,

Die 54 Anlagen der Raumluft-
technik stellen einen Verbund der
Luftfihrung dar, in dem zum Bei-
spiel die Abluft der Biro- und Wohn-
geschosse fir die Luftversorgung
der Garagen- und Lagerraume in
den Untergeschossen sowie nach
entsprechender Wiederaufbereitung
fUr die Temperierung des Aufzugs-
turmes verwendet wird.

Gebédudetechnik/Lichtplanung
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Bild 2. Grundriss Euro-
theum

Die Verteilung der Warme uber
einen Fernwarmeanschluss und vier
Warmedbertrager erfolgt im 1. UG
bis in das 16. Obergeschoss bzw. im
31. OG in die Geschosse 17 bis 31.
Zwei Kéltemaschinen im 31. OG mit
Nutzung Freier Kiihlung sorgen fir
die Temperatur- und Feuchtever-

Weitere Informationen unter Tel.

Altersvorsorge, die so flexibel ist wie Ihr Leben.

(0221)144-6 64 83 oder www.gerling.de

Gerling AS-Fonds. Beste Renditechancen und hohe Sicherheit.

Fur die Altersvorsorge ist Eigeninitiative heute unverzichtbar. Darum bieten wir lhnen mit dem Gerling
AS-Fonds einen neuen Baustein fir lhre Absicherung, der auf eine Kombination aus Aktien, Anleihen und
Anteilen von Immobilienfonds setzt. Das sorgt fiir einen besonders rentablen und sicheren Aufbau lhres
Vermégens. Und die monatliche Sparrate konnen Sie dabei flexibel anpassen.
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Wir unternehmen Sicherheit.
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Bild 3. Ubersicht der Luftversorgung im

Hochhaus
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Bild 4. Flexible Luftfiihrung
im Biiro- und Konferenz-
bereich
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hdltnisse im Gebdude. Die Flexibili-
tat der Raumgestaltung flr die Hei-
zungs- und Liftungsfihrung in den
Geschossen wird durch das soge-
nannte ,Geweih” (siehe Bild 4) reali-
siert, das ein Umstecken der Leitun-
gen und Kandle bei gednderter
Trennwandanordnung erfordert.

Gebdudeautomation

In multifunktionalen Gebduden
setzen die unterschiedlichsten
Anforderungen an Flexibilitdt,
Transparenz und Sicherheit der
Technik einen hohen Grad an Ge-
bdudeautomation voraus. Dadurch
kann auch eine Reduzierung der

Zeit- und Materialaufwendungen,
Schaffung nutzungsgerechter
Arbeitsplatzbedingungen sowie eine
erhebliche Energieeinsparung er-
reicht werden,.

In den Vordergrund der Pla-
nung fur das Eurotheum stellten
Canzler Ingenieure die Maglichkeit
einer umfassenden Bedienung des
gesamten Betreiberprozesses. Das
Gesamtkonzept sieht die dezentrale
digitale Erfassung aller Informatio-
nen am beliebigen Ort des Gebdu-
des (iber einen einheitlichen Feldbus
vor. Damit ist die Unabhangigkeit
bei freier Gestaltung der Raumfla-
chen und zusatzlichen Aufschaltung
von Aktoren/Sensoren ohne auf-
wendigen Verkabelungsaufwand
beim Ausbau der Mietbereiche ge-
geben.

Die Informationen aller im Ge-
bdude angeordneten thermischen
Brandschutzklappen, Luftabsperr-
klappen, Meldungen und Schalt-
befehle der Aufen-, Hallen- und
Flurbeleuchtung sowie zum Betrieb
von Sprinkler-, Sanitdr- und Uber-
wachungsanlagen werden in 39 In-
formationsschwerpunkten zusam-
mengefasst und an zwei GA-Zentra-
lenim 2.UG und im 31.0G weiterge-

Bild 5. Raumautomation im Neubau,
DDC-Modulkasten (kleines Foto)
iiber der abgehéngten Kiihldecke

leitet. Insgesamt verarbeiten diese
etwa 26.500 physikalische Informa-
tionen.

Die Aufgaben der Gebaude-
automation wurden durch komplexe
regelungstechnische Anforderungen
geprdgt und waren unter strengen
Vorgaben der Platzverhéltnisse zu
realisieren.

Ein erheblicher Teil der Daten-
menge entfallt in einem Hochhaus
mit vielen Mietbereichen auf die
Energieverbrauchserfassung und
die Kostenabrechnung aller Medien.
Die Verbrauche der Zentralgerate
der Technischen Ausristung (Elek-
troenergie flir Raumlufttechnik,
Wasser fir Befeuchtung, Warme-/
Kdlteverbrauch der Hauptklimaanla-
gen usw.) werden nach einem nach-
vollziehbaren Algorithmus ermittelt
und auf die Mieter umgelegt. Dies
erfolgt durch Zeiterfassung der Nut-
Zung.

Die Ausfiihrung der Geb&ude-
automation aller Gewerke ein-
schlieflich der Raumautomation
und des Entrauchungskonzepts mit
Modulen des gleichen Bussystems
(im Eurotheum ist Interbus-S reali-
siert) ermdglicht die einfache Nut-
zung Ubergreifender Funktionalita-
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Bild 6. Ubersicht der Informationsschwer-
punkte und des Netzwerkes der Gebdude-
automation

ten im Gebdude. Es sind weder
Schnittstellen zwischen den einzel-
nen Systemen noch separate Be-
dienplatze erforderlich.
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Raumautomation

Das dezentrale Konzept der Gebdu-
deautomation wurde in der Raum-

automation, die den grépten Infor-
mationsumfang im Gebdude dar-

stellt, fortgeflhrt. Als zusatzliche

Bedingungen bei der Gestaltung der brpedone )
Einzelraumregelung des Gebaudes
waren die variablen Raumgréfen
entsprechend dem Achsenraster
und die daraus resultierende Frei-
heit der Trennwande von der Ver-
kabelung, mit Ausnahme des Tir-

bereiches, zu berlicksichtigen. Auch e ToE R
die Luftverteilung in den Rdumen -

aufbereitete Zuluft wird in den In-

nenbereich eingeblasen und die Ab-

luft im AupBenwandbereich abge-
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fiihrt - stellte besondere Anforde- - Sequenzregelung der Tempera- Das Raumbediengerat ist daflr aus-
rungen. tur dber Kihldeckenstellglieder, gestattet mit:

Insgesamt etwa 430 Raum- - Sequenzregelung der Tempera- - der Anzeige der Betriebsart,
regelkreise fir 20 Blrogeschosse tur iiber Heizk&rperventile, - der Sollwertkorrektur der Raum-
im Hochhaus, 5 Geschosse im - Uberwachung der Fensterkon- temperatur,

Flachbau, die Rdume der Euro- takte, ' - dem Prasenztaster,

lounge im 22.0G und 7 Wohn- - Nutzungszeit- und Prasenzerfas- - der Handbedienung/Dimmung
geschosse 23 - 29.0G sind im Ge- sung, der Beleuchtung und
baudekomplex installiert worden.

Fir je zwei Achsen wurden in der s

Zwischendecke der Biros und Kon-
ferenzraume DDC-Modulkasten ein-
gebaut. Bei einer Installationshdhe
von nur 18 Zentimetern tber der

Kihldecke war eine genaue Koor- : :
dination der Zu- und Abluftkandle, Nefzérs__ zanlage: (VA - .
der Sprinklerrohre, der Beleuch- Aufzugsanlagen: 10 Personenaufziige, Lastenaufzug, Feuerwehr-

tungstrassen, der Kihldeckenleitun- aufzug
gen einschlieflich Dammungen und Raumlufttechnik: 54 Anlagen in 3 Zentralen, 150 - 92.000 m3/h
Brandschotts und schlieflich der Heizungsanlagen: Fernwdrme Dampf 1-4,8 bar,
Gebdudeautomation eine ernst zu 120°C, 5 WU-Kompaktstationen 256-1000 kW,
nehmende Aufgabe. 2 Heizzentralen, 1.UG, 30.0G
Folgende Raumautomationsauf-  K&lteanlagen: 2 Kéltemaschinen je 680 kW,
gaben wurden im Gebdudekomplex 2 Rickkihlwerke, freie Kiihlung
geldst: Sprinkleranlage: Vollsprinklerung der Geschosse,
- tageslichtabhdngige Beleuch- 2 Sprinklerzentralen
tungsregelung der 3 Stromkreise  Sanitdrtechnik: Druckerhdhungsanlage, 6 Hebe-
Uber Lichtsensoren, anlagen, 2 Enthartungsanlagen
- Verschattung/Jalousiensteuerung  Brandmeldeaniage: 3550 Brandmelderlinien
iber Daten der Wetterstation, Telekommunikation: 500 Amtsanschlisse, 200 DA-Reserve
- Klappensteuerung der Raumluft-  Gebdudeautomation: Ethernet-Netzwerk, 4 Bedienstationen,
technik nach Nutzungsbedarf, Interbus-S als Feldbus
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- der Sonnenschutzsteuerung.

In den Gropraumbdlros des Flach-

baus werden als Raumbediengerate

Touchpanels eingesetzt. Mit Touch-

Screen erfolgt auch die Bedienung

beim Doorman im 22.0G - Steue-

rung der Lichtszenen im Gastrono-
mieteil, Bedienung und Uber-
wachung der Wohngeschosse.

Weitere Anlagen der Tech-
nischen Ausriistung in den R&umen
sind:

- die Stromversorgung ber Fup-
bodentanks,

- die Telekommunikation, 2inschl.
Vorhaltung der strukturierten
Verkabelung,

- Zufrittskontrolle,

- Sprinklerung aller R&ume.

MSR-Konzept der Entrauchung

Die Uberwachung und Ansteuerung
von Brandschutz- und Entrau-
chungskiappen, die Verriegelung
dieser mit den Rauchfreihaltungs-
und Entrauchungsanlagen ist im Eu-
rotheum mit dem gleichen Auto-
mationssystem ausgefiihrt worden,
das auch flr die gesamte Gebaude-
automation des Objektes zustdndig
ist.

In einem separaten redundan-
ten und damit ausfallsicheren Auto-.
mationsring sind 1/0-DDC-Module,
das Feuerwehrtableau und zwei Au-
tomationsstationen eingebunden.
Bei Leitungsunterbrechung bleiben
alle Funktionen des Systems aktiv.
Ein Ausfall von einzelnen Hardware-
komponenten beeintrachtigt die Ge-
samtfunktionalitat nicht. Eine stin-
dige Uberwachung, auch des redun-
danten Busteils, wird vom Geb&ude-
managementsystem garantiert. Eine
Kopplung mit der Brandmeldezen-
trale erlaubt es, alle erforderlichen
Informationen auszutauschen. Das

Entrauchungstableau der Raumluft-
technik bildet mit dem Brandmelde-
tableau und der Aufzugsanlagen-
Ubersicht eine Einheit. Diese Bedien-
felder erlauben der Feuerwehr den
sofortigen Eingriff in die sicher-
heitsrelevanten Anlagen bei Hava-
riefdllen.

Managementebene

Die Managementebene der Gebau-
deautomation ist mit Bedienstatio-
nen an mehreren Stellen (Raum des
Facility-Managements - 1.0G, Back-
Office-Raum - EG, GA-Zentrale -
31.0G) fester Bestandteil des opera-
tiven Gebdudemanagements.

Das durch den Errichter der Ge-
bdudeautomation, die Firma
NEwTon GmbH, aufgebaute Netz-
werk in Client-Server-Architektur
sieht eine LWL-Verbindung zwischen
den Fast-Ethernet-Switches
(10/100Mbit/s) der GA-Zentralen im
2.UG und 31.0G vor. Das Netzwerk
zu den jeweiligen Automationssta-
tionen ist mit Twisted-Pair-Kabel
UTP Kat5 installiert. Als Automati-

‘onsstationen der Gewerke wurden

RFC (Remote Field Controller) ein-

gesetzt. Die Raumautomation ist mit

Industrie-PC-Karten der Firma Beck-

hoff ausgestattet. Als Feldbus wird

Interbus-S eingesetzt. Die Konfigu-

ration der Software erfolgt mit PC-

Works nach IEC 1131.

Im Konzept fUr das Betreiben
des Gebdudes wurde grope Auf-
merksamkeit auf die bedie-
nerfreundliche Gestaltung der
Arbeitsprozessablaufe auf der Ma-
nagementebene geschenkt. Die
Ubersichts-/Einstiegsgrafiken erlau-
ben eine Verzweigung in unter-
schiedlichste Bereiche der Geb&ude-
automatiaon:

- Systemadministration, Zugriffs-
schutz, Ubersicht der Netzwerk-
struktur (Buskonfiguration, Fest-
stellung/Verfolgung des Modul-
betriebes usw.),

- Alarmbaum, Meldungsjournal,

- Geschossgrundrisse mit Informa-
tionen zur Flurbeleuchtung,
Raumbelegung, zu den Raum-
temperaturen, den Brandschutz-
klappen, der Elektrotechnik so-
wie Standorten der ISP's,

- Anlagengrafiken aller Gewerke,

- Raumautomation,

- Datenauswertung als zyklische
Langzeitspeicherung und Statis-
tik der Ereignismeldungen,

- Energie-Management-Pro-
gramme einschl. Zéhler- und Be-
triebsstundenerfassung,

- Hilfebibliotheken mit Erlduterun-
gen der grafischen Bedienung
(Zeichen und Symbole), der Be-
nutzeradressierung, der Raum-
und Gebdudekennzeichnung.

Zusammenfassung

Bei der Planung der Gebaude-
automation im Euratheum wurde
auf einen umfassenden Einsatz der
Funktionsverkniipfungen zwischen
den Anlagen der Technischen Aus-
rastung und auf eine weitgehende
Erfassung des dafiir notwendigen
Informationsumfanges besonderer
Wert gelegt. Unter Berlicksichtigung
der Tendenzen in der Entwicklung
der Gebdudeautomation wurden im
Projekt eine Reihe von planerischen
Ldsungen umgesetzt, die ein ge-
samtheitliches Konzept des Betrei-
bens des Gebdudes unterstitzen
und durch homogene Strukturen
eine bedienerfreundliche Nutzung
aller flr die Gebaudebewirtschaf-
tung erforderlicher Funktionalitéten
ermdéglichen.




